ARSREDOVISNING

for

Brf Isprinsessan
Org.nr. 769601-0284

Styrelsen fir hiirmed avlimna érsredovisning fér rikenskapsiret 2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus med
adresserna Vistertorpsvégen 10, 12 och 14 samt Skridskovigen 11 och 13 inom fastigheten Isprinsessan 6 i
Stockholms kommun uppléta 56 st bostadsligenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsritt 8r den riitt i foreningen som en medlem har p grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsrittshavare.
Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvirdesforsiikrad hos Forsikringsaktiebolaget Brandkontoret.

Marken #r upplaten med tomiritt.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms stad

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning sedan arsstimman 11 april 2018;
Per Karlsson ordférande

Petter Ovander ledamot

Lena Berndtsson ledamot

Johanna Hellgren ledamot

Mattias Brischetto suppleant

Susanna Gross suppleant

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisor

Solveig Turunen, Revisionsfirman Solitir
Revisorssuppleant

Barbro Lillkaas, Actus Revision AB

Valberedning
Pa foregdende ordinarie stimma utsigs Robert Elfving (sammankallande) och

Jan Rintala att ingd i valberedningen.

Férvaltning

Styrelsen har under &ret I5pande besiktigat féreningens hus och mark.

Under aret har Canseko AB skétt den ekonomiska forvaltningen,

AMW fastighetsunderhallet, KEAB stidningen, I.T.K hissjour och service.

Lénsparkering Bevakning AB har ansvarat for parkeringsévervakningen.

Snérdjning och tridgérdsskotsel har utforts av Myringens Entreprenad & Fastighetsservice AB.
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Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ett trevligt &r. Ett sdrskilt tack skall framfras till Susanna Hansén f6r hennes
insatser med odlingslotterna samt Gésta Edling for flagghissning tidiga mornar och sena kvéllar.

Sju nummer av foreningens informationsblad “Isprinsessan informerar” har utkommit.
Avgifterna for drsavgifter och p-platser var oforindrade under &ret.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Fidktmotorn i huset p4 Vistertorpsvigen har under ret bytts ut.

Canseko har fatt i uppdrag att agera Personuppgifisbitride enligt GDPR 4t foreningen.
Anticimex har genomfort atgirder mot rattor pa gérden.

Brandsléckare har satts upp i samtliga trapphus och korridorer. I soprum och elcentraler har sa kallade pulverbomber
monterats. Dessa utléser automatiskt om brand skulle uppst i rummet.

Jakob Ljunggren har utrett forutsattningarna for att montera en solcellsanliggning pé foreningens tak.
Jan Rintala har utrett forutséttningarna for att montera laddstolpar for elbilar pd parkeringen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 74
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 9
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 75
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Neftoomsiittning - 3423 472 3428 208 3426995 3424 158
Resultat efter finansiella poster 715 096 733 124 748 196 753 884
Soliditet (%) 45,59 43,70 41,47 40
Operativt resultat 1289 874 1307902 1322974,00 1328 662
Kommunalavgift per Igh 1337 1315 1268 1243
Brf drsavg/kvin BOA 799 799 799 799
Lan/kvm BOA 6123 6 395 6759 7070
Elkostnad/kvmm BRA 45 37 33 31
Virmekostnad/kvim BRA 57 52 53 47
Vattenkostnad/kvim BRA 16 15 14 12

Definitioner av nyckeltal, se noter

BOA = bostadsarca

BOA=4128 kvim
.BRA = bruksarea, schablonberikning BOA x 1,25%
BRA = 5160 kvin
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Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Vinstdisposition
Reserv.till rep.fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avséttning till reserviond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Medlems- Rep.fond  Balanserat Arets Summa
insatser resultat resultat
17 895 000 2546 182 -310 409 733124 20 863 897
733124 -733 124
650 000 -650 000
715 096 715 096
17 895 000 3196182 -227 285 715096 21 578 993
-227 285
715 096
487 811
650 000
-162 189
487 811
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettooms#tining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlageningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resnltat

Not

o W

[= 9+

2018-01-01
2018-12-31

3423472
240

3423712

-1 764 156
-76 420
-574 778

2415354

1008 358

1735
-294 997

-293 262
715 096

715 096

715 096

2017-01-01
2017-12-31

3428 208
250

3428 458

-1 769 252
=73 467
-574 778

-2 417 497

1010 961

1951
-279 788

-277 837
733 124

733124

733 124
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlkiiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

45 389 359
59 298
129 587

45 578 244

45 578 244

136216

136 216

1 607 969

1 607 969
1744 168

47 322 429

2017-12-31

45930 801
74 122
148 099

46 153 022

46 153 022

128 773

129 773

1459 739

1459739

1589 512

47 742 534
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

17 895 000
3196182

21 091 182

-227 285
715 096

487 811

21 578 993

25275 000

25 275 000

17 465
0

42 932
408 039

468 436

47 322 429

2017-12-31

17 895 000
2546 182

20 441 182

-310 409
733124

422715

20 863 897

26 400 000

26 400 000

27141
72

42 217
409 207

478 637

47 742 534
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Mouteriella anligeningstiligdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r

Byggnader och mark 100

Maskiner och andra tekniska anldggningar 15

Ovriga materiella anliggningstillgdngar 10
Luﬂviifmepump med komplettering 7% (15 &)
Markanlidggning innegérd 10% (10 &r)

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter Brf. 3297 552 3297 552
Hyror bilplatser momspliktigt 0 9416
Hyror bilplatser ' 125 920 121 240
Péminnelseavgifter 240 250

3423712 3428 458
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Not 4

Not5

Fastighetsskotsel serviceavtal
Stiddning
Tradgardsskoisel
Serviceavtal

El for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Vinterunderhéll
Forsikring
Tomtrittsavgald
Kommunal avgifi

Kabel TV

Twvéttstuga reparation
Reparation 14s, portar
Hiss reparation

(:jvrig reparation

Ovrig administration
Bredband, internet
Hisstelefon-tarm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Besiktningskostnad
Féreningsavgifter, ej avdragsgilla

Personal
Léner och ersdttningar

Sociala kostnader
Summa

Avskrivningar av materiella

anliiggningstillgdngar

Avskrivningar p byggnader
Avskrivning p& markanldggning
Avskrivning pa installationer

2018

-170 082
-59 688
-131 246
-42 395
-231 983
-296 599
-80 105
~73 769
-51 384
-28 848
-305 800
-73 568
-15178
0

-7 221
-40 250
0

-24 029
-6 448

-4 904
-18 750
=72 265
-23 844
-5 800

-1 764 156

-58 150
-18 270

-76 420

-541 442
-14 824
-18 512

574778

2017

-219 133
-59 466
-113 799
-46 340
-190 016
-268 170
-76 862
-69 441
~43 365
~28 014
~-305 800
-73 640
-14 911
-89 339
0

-39 717
-5225
~-14 318
-6 466

-4 658
-18 750
-71 022
-5 000

-5 800
-1769 252

-55 903
-17 564
-73 467

-541 442
-14 824
-18 512

-574 778
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Not 6 Resultat fran finansiella poster

Rénteintikier (gruppkonto)
I anerdntor

Noter till balansrikningen

Not 7 Materiella
anliggningstillgdngar

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar pa
byggnader

Arets avskrivaing

Redovisat viirde

Maskiner och tekniska
anliggning

Markanlédggningar

Ack avskrivning,
markanldggningar

Arets avskrivning

Maskiner och andra tekn anligg
Ackumulerade avskrivningar
Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och
installationer
Markinventarier
Ackumulerade avskrivningar
Installation luftvirmepump
Ack avskrivningar,
lufivirmepump

Arets avskrivning
Redovisat viirde

Summa Total
Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

2018

1735
-294 997

-293 262

2018-12-31

54144 188

-8 213 387

541 442

45 389 359

148 242

-74 120
-14 824

18 093
-18 093

59 298

19 875
-19 875
267 325

-119 226

-18 512

129 587

45 578 244

21 600 000
42 000 000

63 600 000

2017

1951

-279 788

-277 837

2017-12-31

54 144 188

-7 671 945
-541 442

45930 801

148 242

-59 296
-14 824
18 093

-18 093

74122

19 875
-19 875
267 325

-100714

-18 512

148 099

46 153 022

21 600 000
42 000 000

63 600 000
10/12
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"~ Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Nordea
Nordea

Langfiistiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Not 9 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser: inga

Not 10Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Operativt resultat = Faktiskt resultat exklusive arets avskrivningar

Niista drs

Lénenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
39788716121 1,250%  2020-04-15 8950 000 0
39788769683 1,200%  2021-04-14 8 725 000 0
39788831583 1,300%  2022-04-13 7 600 000 0
25275 000 0

25275 000

25275 000

2018-12-31 2017-12-31

35910000 35 910 000
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Higersten 2019-03- l’L

ol . ==

Per Karlsson Petter Ovander
Johanna Heligren Lena Berndtsson

Min revisionsberittelse har limnats den / 3 mars 2019

Revisionsfirman Solitir

Godkapd revisor

12/12.



‘Revistonsfirman Solitir

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Isprinsessan
Organisationsnummer 769601-0284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isprinsessan for

rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige- Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen alls upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte nér beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

- Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet

inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet
dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti {6r att en revision som utforts enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

“anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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-Identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland
annat utifrdn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och #ndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerade i maskopi, forfalskning, avsiktligt
uteldimnande, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

-Skaffar jag mig en forstielse for den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-Drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera
uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora
att fSreningen inte lingre kan fortsitta verksamheten.

-Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna ett sitt som ger en réittvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en granskning av styrelsens

forvaltning for Bostadsrittsforeningen Isprinsessan for 2018-01-01 —2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

nérmate 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

~ Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets resultat.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och fSrvaltning av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sift

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,

dr att inhdimta revisionsbevis for att med rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:
foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller

pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositionen av forslaget till dispositioner av
foreningens resultat, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet

beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett frslag till dispositioner av
bolagets resultat inte #r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens resultat grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pi
min professionella bedmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sddana étgirder, omraden och forhallanden som &dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Solveig/Turunen
Godkind revisor

Stackholm d;}l? mars 2018
Wf YA



