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Brf Isprinsessan
Chrp e, 796010284

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Allméint omn verksambeten

Forepingen har il indamal att frimja medlemmarnag ekonomiska intressen genom
aly i fdreningens bus med adresserma Vistertorpsvigen 10, 12 och 14 samt Skridskoviigen 11 och 13 inom fastigheten
Ieprinsessan 6 1 Siwckholms komeoum upplity 56 st bostadsHigenheter 51 nyitjanderint och utan tidsbegrinsning.

Bostadsritt &r den ritt | freningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innebar bostadsein
kallas bostadsriittshavare,

Fastigheten har under verksambetsaret varit fullviirdesforsitkead hos Flisiiingsakiicholaget Brandkontonet,
Marken fr upplaten med tomteiite

Snvrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning sedan arsstiinuman 28 mars 2017
Per Karlsson ordftrande

Petter Ovander ledamnl

Tama Bamndissom Tedumat

Johanna Helleren ledamor

Manias Brischetto suppleant

harika Maninsson suppleant, avgatt januari 2018
Styrcluen har under fref halt 10 protokollftieds sammantriiden,

Revisor

Solveig Turunen, Revisionsfirman Solitiy
Revisasssuppleant

Barbro Lillkans, Actus Revision AB

Vatireredning
Pé firegienite ordinario stiimma uisdgs Robert Elfving och
Ove Killman (sammankaliande) at ingd i valberedningen,

Farvaltning

Styrelsen har wnder aret MWipande besiktigat fireninaens hos och mark.,

Under drel har Canscko AR skl den ckonomiska férvalningen,

AMW fustighetsunderhillet, KEAB soidningen, 11K hissionr och service,

Linsparkering Bevakning AD har ansvarat 8 parkeringstvervakningen.

Snbrdjning och tridgardsskitsel har mfits av Myriingens Entreprenad & Fastighetsservice AB.

Styreluen vill tncka alla medlommer fr et wevlipgt &, Bt sieskile tack skall framitiras tll Susanna Hansén 5 hennes
msatser med odlingsloterna samt Gosta Ldling fir flagghissaing ddiza momar och sena kviiliar,

Siu nummer av fSreningens nformationsblad "leprinsessan informera™ har uthommit.
Avgifternn fr &rsaveifter och p-platser var nftcindrade under fret,



Brf Isprinsessan
Crgoar, TAOR0-0284

Foreningen klassas som ot privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen.{ 199w 1 224

Freningens sdre: Stockbolms stad

Vasentliga himdelser under rakenskapsarel

Stadgarna Andrades med avseende pd andrahandsutlivening s8 att Det inte Hr riildter, ens 18 kortare tid, att hyra ut sin
tgenhet 1 andra hand pa det sduz som sker via internetbaserade bostadsuthyrnings cchfeller boendefdnmedlingsijinster

sfisom AirBaB eller liknande.

Vidare infordes en avgift vid andrahandsuthyroing om hitgs) 10 % arligen av giillande prishasbelopp.

Under viren genomitirdes en rensning av cykelfdrraden samt satte vi upp hvllor [6r pulhor oeh andra Eftane sakor,

Samtliga avloppsstanumar har rensals,

Under hiisten inférdes sonenng av mataviall.

1 tviinsmogan pa Viisteriorpsvigen har en tvEttmaskin reparersts och ersatts 1 en kosnsd av nirs 80 000 Kr,

Medlemsinformation
Antal mediemmar vid rikenskapsdrets bifjan

Antal lillkommande medlemmey under rikenskapsivet
Amntal avgiende medlemmar under rikenskapsaset

Antal medlenunar vid rakenskapsarets shat

Flerarsivversiki

Nettwomsatining

Resaltat efter finansiells poster
Soliditet (%3

Operativi resultal
Kommunalavgifl per lgh

Brf amsavg/ovm BOA

Linfkvm BOA

Elkosmad/kvim BRA
Virmekostnadbvm BRA
Vateakostnadkveny BRA

Defininoner av nvckelal, se noter

BOA = bostadsaren
BOA =4 128 kvm

2017
3428 208
733 124
43,70
1307 o02
1 315
79

6 395

37

52

L5

BRA = bruksares, schablonberikning BOA x 1.25%

BEA =5 160 kvm

T3 {justerad fran Toregaende &)

2

H

74
2016 2015 2014
3426 995 3424 158 3438 692
748 196 753884 -1 377797
4147 40 38
1322974 1 32R 662 8O3 G019
1 268 1243 1217
T T8 76
6759 T OO 7286
33 kY 11
53 47 49
14 12 13
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Fartindringar | eget kapital

Belopy vid drels ingang
Vinstdisposition
Reserv.till rep.fond
Arels resullat

Belopp vid fdrets niging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resuitat
Avrets resgltat

Farslag il disposition:
Avslning il reparationsfond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Rep.fond
inxatser
17 895 000 I 896 {82

630 (00

17895000 2 546 182

-3 400
733 124
422718

H30 000
~227 285
432715

Balanseral A rets Surnma
resuliatl resultat
-408 605 748 196 20130773
T48 196 ~748 196
=503 (¥}
—— T33 124 733124
310 409 733124 20863897

Bertiffande fSreningens resultat och stiilaing i Svrigt hilovisas 1l efterfGljande
resultat- ool balansrikningar med tilthdande noter,




Brl Isprinsessan
Org.nr, 7696{11-0284

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter

Nettoomsittaing

Ovriga risrelseintiker

Summa rirvelseintikter, lagerfirindringar mom.

Rérelsckostnader

Owriga externa kostinader

Personulkosinader

Awskrivaingar av mareniella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga riveintikier och liknande resultatposser
Rintekastnader ach Hknamle resulisiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resuliat

I017-81-01
Not 2017-12-31

3428 208
NSRS .
34284358

i3

e

-1 769 252

-13 467
3 574 778
-2 417497

ke

UL

i 95

& =219 788
277 837

733124

733 124

73314

2016-01-01
2016-13-31

G

= LA

b

342
P

| I o e

(R
350
27 14

42

L

-1 670 323
T3 TY2
574 778
-2 318 893

1108352

ERTES
-363 674

T 36D 156

T48 195

748 196

748 196
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Brf Isprinsessan
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlliggningstiligngar

Materiells anlipgningstillgangar
Byppoader seh mark

Maskiner och undra 1ekniska anliipgningar
Inventarier, verklvg och installationer
Summa materiella anliigeningstillzingar

Summe anliiggningstiligingar
Oumsitiningstillgangar
Korifristiga fordringar
Chriga fordringar

Friruthutalin kostnader och upplupma intdkter
Summa kortfristies fordringar

Kassn och hank

Kasan och bank

Summa kassa och bank
Surmma omsitlningsdillgingar

SUMMA TILLGANGAR

26117-12-31

Mot
7 45 930 801
74122
. 148099
46 153 022

46 153022

47142 834

2ile-12-31

46272243
88 946
166613

46 727 800

4y TT ROG

2 885
127 973
130 858

1679 105

1 679 105

1 HOR 463

48 537 763
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fisr ylire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I}almtmt resuirat
Arets resultat

Summa fritt egel kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovniga skulder Gl kreditinstiton
Swmma langfristiga skolder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Shateskulder
Owriga skulder

Upplupma kosinader och foratbetalda intdkear
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2617-12-31

17 895 000

236 182

20441 182

-310 0%
733134

422715

20 63 397

26 400 000

26 400 000

27 141
72
42217

408 207

488 637

47 742534

2016-12-31

7 895 000
19701 182

408 605
748 106

339 491

20130773

27900 000
27 500 (00

46 030

{1

42 873

IR 1 £ X thl
DG 990

4% 537 763



Brf Isprinsessan
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NOTER
Notl Redovispingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i colighet med drsredovisningslugen och Bokforingsniimndens allmiinng rid

{BFMNAR 2016: 10} om drsredovisning i mindre fiiretag.

Viirderingsprinciper

Marerielio anidzeningsaiiadngar
] \Tg - \f 3 & =

Byggnader och mark
Muskirer och andra tekniska anléiggningar
Owriga mareriells anligeningstillghngar

Puftvilemepmmg med kompletering 7% { 18 4r )

Muarkanliggning innegard 10% ( 104r)

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter Bril

Hyror hilplaser momsplilitip
Hysor bilplatser
Ciresutiiimning
Piminnelseavgifter

mn7

3297 §52
9416

121 240

0

250
3428 458

Antal dr

{EEL
15
14}

2016

3297 552
12208
116238
-3

250

3427245



Brif Isprinsessan
Org.nr. 769601-0284

Not 3 Ovriga externs kostnader

Brifteknstnader
Fastiphetsskitsel serviceavial
Stidning
Tridgfirdsskiitsel
Serviceavial

Bl fisr drift och helysning
Uppvilrmnming

Vatten

Sophdrmiming
Vinterunderhil
Figrsikring
Tomrittsaveiild
Kommunal avgift

Kahel TV

Reparationer
Tviittstuga reparation
Reparation las, portar
Hixx roparation
Ohvrig reparation

Administration

Ovrig administration

Bredband, internct
Hisstelefon-larm
Revisionsarvoden
Férvalmingsarvode
Besikiningskosinad
Fireningsavgifter, ¢f avdragsgilla

Not 4 Personal

Liiner och ersimningar
Sociala kostaader
Surmms

Not § Avskrivningar av materviella
ankigeningstillpangar

Avskrivningar pd byggnader
Avskrivning pd markanliigening
Avskrivning pd installationer

-1

w7

-21% 133
-54 4566
-113 799
-4 3401
~190 016
-16% 170
~76 862
-6 441
-43 365
28014
-305 800
=73 640
-14 41t

-89 339
0
39717
5225

-14 318
-6 466
-} 638

-18 750

71 022
-5 GG
-5 B0

769 252

-55 903
-17 564

73 4/7

<541 442

14824
-18 512

574 778

2le

~166 9dg
58 356
-156 14k
= #92
-172 514
~273 BEG
<74 645
-6l 688
-4 153
26 788
=285 356
<71 008
-14 812

-24 350
-8 437
-4 713

12 704

47 644
6615

-4 559

12 750

69 924

-4 844
e 50U
ST 670323

-5 150
=17 642
w132

541 442
14824
-18 512

574 778
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Brf Isprinsessan
Orgonr, 7696010284

Mot & Resultat frin finansiella poster

Ranteintikter {prappkonto;
Skuttefna rinteintikicr
Linerintor

Noter till balansriikningen

Not 7 Materiella
anldggningstillgingar

Bygpnader

ingdende anskatfningsvirden
Ackumulerade avskiivaingar pa
byegnader

Arcix avshriviing

Redovisat viirde

Maskiner och tekniska
anlipgning

Markanligoningar

Ack avskiivaing,
markaniigsaingar

Arets avslorivaing

Maskiner och andrs tekn anliipy
Ackumulerade avsknvaingar
Reduyvisal sirde

Inventarier, verktyg och
installationer
Muarkinventarier
Ackumulersde avskiivomgsr
Trstallation huftvermepump
Ack wvskrivamgar,
lufivarmepump

Arets avskrivning

Redovisat virde

Summa Total
Twseringsvidrden

Mark
Bygrnader

7

| 650
0
219788
277 838

2017-12-31
34 144 188

~T 671 945

148 242

54 206
-14 824
L& 093
-18 093
74 122

10 875
19875

267 325
-100 714
18512
148 699

46 183 622

21 600 000

42 D00 000

63 GO0 000

2016

3 457
61
-363 674

-36{F 156

2016-12-31
54144 lus

-7 130 503

=541 443

46472 243

148 242

-44 472
-14 824
18 093
-18 093
B8 946

19873
-19 875
267 325

-82 202
-18 512
166 611
46 727 80O

21 600 008
42 DO G

63 GO0 (D

I
;

'F
1-
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Brf Isprinsessan

Org.or, 7606010284
Not 8 Lanpfristiga skulder 2017-12-31
Tarfatler senare 80 5 dr 26 400 900

Nordea Hypotek 3978 87 16121: £ 930 000 kr Rintesats: 12309 Villkorsandringsday: 2020-04-15
Nordea Hypotek 3078 87 60683: 8 725 000 kr Riintesats: 12005 Villkorsindringsdag: 2021-04-25
Nondea Hypolek 3978 83 697211 & 725 000 kr Rintesats: 0,315% Villkorsindringsdag: 2018-04-24

Total Yaneskuld 2017-12-31 26400 000 ke

Not 9 Stillda siikerheter a017-12-31
Fastighesinteckningar ISS10 000

Ansvarsfirbindelser: inga

Not 10DelInition ay nyckeltal

Operaivi vesultai

Faktiskt resullat cxklusive drots avskeivningar
Soliditet

Justerat evet kapital 1 procent av balansomsiuiing

2916-12-31

27 900 000

2616-12-31

35 410000
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‘Revisionsfirman Solitdr

Brane

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen Isprinsessan
Organizationsnummer 769601-0284

Rapport om arsredovisningen

Litralunden

Tag har utfort en revision av drsredovisningen fir Bostadsrétisfireningen Isprinsessan {0r
rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i aila viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér arct enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr Orenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor alt [oreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansritkningen
ftr fireningen.

(rrund filv uttalandern

Jag har utlrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god
revisionssed 1 Sverige- Mill ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligl god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt [ullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yag anser att de revisionsbevis jag inh#mtat &r tillriickliga och dndamilsenliga som grund for
mina utralanden.

Styrefsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen alls uppriittas och att den per en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppriitta cn arsredovisning som inte innehaller
viisentliga felaktipheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av [reningens
frmiga ant forwsiitta verksamheten. Antagandet om fortsatt drift tillEmpas dock inte niir beslut
har laltals om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél v att uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida drsredovisningen som helhet
inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
{el, och au ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en
hiig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfirts enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka cn vésentlig [elaklighet om sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan [Srviintas paverka de ekonomiska beshut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvinder jag professionellt omd@ime och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:



Identificrar och beddmer jag riskerna [Or visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel, urformar och witr granskningsatgirder
bland annat utifrin dessa risker och inh@imtar revisionshevis som r tillrfickliga och
indamalsenliga fér att utgdra en grund 10r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr héigre fn for on viisentlig felaklighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerade i maskopi, frfalskning,
avsiktligt utelimnande, felaktig information cller dsidoséittande av intern kontroll.

Skaffar jag mig en forstaclse 9r den del av [Greningens interna kontroll som har
betvdelse for min revision fir att utforma granskningsaigérder som dr ldmpliga med
Béinsye il omstdndigheterns, men inte for att uttala mig om effekriviteten i den interna
kontrollen.

Utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Drar jag en slutsats om impligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
mnhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfakior som
avser sidana hindelser eller fisrhélianden som Kan leda till betydande tvivel om
freninpens fOrmaga atl forsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksambeten pa
upplysningamna 1 arsredovisningen om den viisentliga vsikerhetsfuktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisninpen. Mina slutsatser
buseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen,
Dack kan framtida hiindelser eller férhdllanden géra att foreningen inte lingre kan
fortsiittn verksamheten,

Utviirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionema och hindelserna ett siitt som ger en ritivisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och
inriktning samt tidpunkten [or den. Jag méste ocksd informera om betvdelscfulla iakitagelser
under revisionen, diitibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.



Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning fir Bostadsriittsforeningen Isprinscssan [or 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
{Brslaget till dispositioner betrdffande fiireningens resuitat.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar resultatet enligt [Orslaget i
forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdéiter ansvarsfrihet for rikenskapsirel.

Grund fiir uttalanden

Jag har ulldrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jug anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdickliga och dndamaisenliga som prund
for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget (ill dispositioner betriiffande bolagets resultat.
Styrelsen ansvarar {Ur f8reningens organisation och firvalining av fireningens
angeliigenheter, Detta innelatiar bland annat an fortldpande beddma fSreningens ekonomiska
situation och tillse att bolagets organisation dr utlormad si att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt

Revisorns ansvar
Witt mél betriitffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
#r att inhémta revisionshevis for att med rimlig grad av sdkerhet kunna bedéima om nagon:
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:
foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan féranleda
crsiittningsskyldighet mot féreningen, eller

pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsritslapgen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betriitfande revisionen av forslaget till dispositionen av forslaget ill dispositioner av
fireningens resultat, och dérmed mitt utlalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget dr firenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti foir att en revision som utfors
enligl god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan fsranleda ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets resultat inte dr forenligt med bostadsriitislagen.

-



s fr i §

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och férslaget till dispositioner av fireningens resultat grundar sig framst pé
revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgiirder som utfiirs baseras pé
min professionella beddmuning med utgdngspunk! i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana 4tgirder, omrdden och forhallanden som iir viisentliga [or
verksamheten och diir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betvdelse fér foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itghrder och
andra {irhallanden som dr relevanta for min uttalande om ansvarsfribhet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens resultat har jag
granskat om forslager dr forenligt med bostadsrétislagen.
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