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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Isprinsessan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2014.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus med adresserna Vistertorpsvigen 10, 12 och 14 samt
Skridskovédgen 11 och 13 inom fastigheten Isprinsessan 6 i Stockholms kommun upplata
56 st bostadsldgenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesforsikrad hos
Forsdkringsaktiebolaget Brandkontoret.

Marken dr upplaten med tomtrétt.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

De swappar foreningen handlat upp har under éret fortidsldsts. Anledningen

till detta &r att det nuvarande laga rénteldget inte dr gynnsamt f6r swappar.
Kostnaden for detta uppgick till 2.061.782:-. Detta finansierades genom att ta upp
ett nytt 1an. Detta 14n inklusive rdntekostnader beréknas genom ldgre réntekostnader
vara aterbetalt pé tre &r.

Styrelsen ambition &r, och har varit, att aktivt arbeta med att fa s& 1aga rdntekostnader
som mojligt men samtidigt inte ta for stora risker med foreningens pengar.

Medlemsinformation

Samtliga ldgenheter har under aret varit upplatna med bostadsrétt. Vid arets borjan hade foreningen
74 medlemmar. 7 Overltelser har skett under aret varav elva medlemmar har uttratt,
samt att nio nya medlemmar valdes in i féreningen. Vid &rets slut hade féreningen 72 medlemmar.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 mars 2014.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning sedan &rsstimman 2014:
Ledamoter

Per Karlsson ordforande

Pia Erlandsson ekonomi

Torbjém Andersson sekreterare

Petter Ovander ledamot

Suppleant

Joachim Andersson suppleant

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Solveig Turunen

Revisorsuppleant
Britt Conte

Valberedning
P4 foregdende ordinarie stimma utségs Sara Velandia Johansson (sammankallande) och
Ove Killman att ingé i valberedningen.

Forvaltning
Styrelsen har under dret 16pande besiktigat féreningens hus och mark.

Under aret har Canseko AB skétt den ekonomiska forvaltningen, REFAB fastighetsunderhéllet,
KEAB stddningen, 1.T.K hissjour och service.

Lansparkering Bevakning AB har ansvarat for parkeringsdvervakningen.

AMW Fastighetsvard AB har skott tradgérdsskdtseln.

Snérdjning har utforts av Myréngens Entreprenad & Fastighets-service AB.

En varstddning genomfordes under sedvanliga trevliga former och de som deltog gjorde
en god insats for vara gemensamma utrymmen och for gérden.

Den traditionsenliga hostfesten stélldes in pd grund av for f4 anmalda.
Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ett trevligt ar. Ett sérskilt tack skall framforas till
Susanna Hansén for hennes insatser med odlingslotterna samt Gosta Edling for flagghissning

tidiga mornar och sena kvillar.

Fem nummer av foreningens informationsblad ”Isprinsessan informerar” har utkommit.

Avgiften hojdes med 3% fr.o.m. 2014-01-01.
Avgifterna for p-plats var of6randrade under aret.
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Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3438 692 3326209 3249509 3172054
Resultat efter finansiella poster -1377797  -178 921 -59 287 -126 252
Operativt resultat -803 019 277 644 377275 310310
Soliditet (%) 38 41 41 41
Forklaring

Operativt resultat  Arets resultat exklusive avskrivning

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Kommunal avgift per ldgenhet 1217 1210 1365 1302
Brf arsavgift/kvm BOA 799 776 760 746
Lan/kvm BOA 7286 6 887 6 925 7011
Elkostnad/kvm BRA 31 32 33 27
Viarmekostnad/kvm BRA 49 59 65 86
Vattenkostnad/kvm BRA 13 12 12 10

BOA = bostadsarea
BOA = 4128 kvim

Resultatdisposition

BRA = bruksarea, schablonberdkning: BOA x 1,25%
BRA = 5160 kvm

Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgédngliga medel,

balanserat resultat 437 511
Arets resultat -1377 797
Summa balanserat resultat -940 286
Forslag till disposition

Avsittning till reparationsfond 0
Balanseras i ny rdkning -940 286
summa -940 286

balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Sid4(13)

2010
3079 971
-218 740

176 904

41

2010
1277
724
6976
29
100
11



Bostadsrittsforeningen Isprinsessan
Org nr 769601-0284

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning
Summa roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT 1

NOT 2
NOT 3

NOT 4

NOT 5
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2014 2013
3438 692 3326 209
3438 692 3326 209
-1360 398 -1 742 255
-73 189 -77 184
-574 778 -456 565
-2 008 365 -2 276 004
1430 327 1 050 205
71 58
-2 808 195 -1229 184
-2 808 124 -1229 126
-1377 797 -178 921
-1377 797 -178 921
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Markinventarier

Maskiner och teknisk anléggning

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 6

NOT 8
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2014 2013
47 555 127 48 096 569
118 594 133 418
203 635 222 147
47 877 356 48 452 134
47 877 356 48 452 134
18 599 2 383
99 542 99 665
118 141 102 048
1230 347 555 006
1230 347 555 006
1348 488 657 054
49 225 844 49 109 188
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 7

NOT 9

NOT9

NOT 8

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014 2013
17 895 000 17 895 000
1673 979 1673 979
19 568 979 19 568 979
437 511 616432
-1377 797 -178 921
-940 286 437 511
18 628 693 20 006 490
29 715 815 28 071 135
29 715 815 28 071 135
355320 355320
22 627 46 981
50253 45215
453 136 584 047
881 336 1031 563
49 225 844 49 109 188
35910 000 35910 000
inga inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningar i mindre foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre foreningar tillimpas for forsta gingen, vilket kan
innebéra en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregéende
rikenskapsaret.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

For byggnader tillimpas sedan 2014 linjér avskrivning 6ver 100 &r.
Fram t o m 2013 tillampades progressiv avskrivning.

Inventarier skrivs av med 7 % (15 ar) respektive 10 % (10 ar).

2014 2013
Byggnader 1,00% 0,78%
Markinventarier, maskiner och dvriga inventarier 100% 100%
Luftvirmepump med komplettering (15 r) 7% 7%
Markanldggning innegérd 10% 10%
NOT 1 2014 2013
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3297552 3201336
Hyror bilplatser 140 890 124 223
Ovriga intdkter 250 650

TOTALT RORELSENS INTAKTER 3 438 692 3326209
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NOT 2
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskdtsel entreprenad
Trappstddning entreprenad
Tradgérd

Serviceavtal

Serviceavtal hiss

Reparationer

Tvittstuga

Portar, las

Hiss

Installation ventillationssystem, OVK
Ovrigt

Taxebundna kostnader och uppviirmning

Fastighetsel
Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Grovsopor
Snéréjning

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Tomtréttsavgild
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Telefon (hisslarm)

Bredband internet

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Forvaltning och administration
Konsultarvoden

Avgift till organisationer

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

2014 2013
73 391 66 360
58 356 58 356

125120 156 112
17 338 14 909
26 843 26 041

301 048 321778

3425 6583

1763 18 659
20499 28276

0 318249
0 2338
25 687 374 105

160 820 166 580

253 816 303 931
65 165 61 139
19 490 18016
38247 40 515
32 563 34 750

570 101 624 931
25036 24 838

211 650 180 000
68 152 67760
14 544 14 548

319 382 287 146

4139 5004

6 364 6323
25125 14 625
69 924 69 924
26 072 28 368

6 756 4 531

5 800 5520

144 180 134 295

1360 398 1742 255
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NOT 3
PERSONALKOSTNADER

Ovriga personalkostnader
Styrelsen: arvoden

Skattefri milerséttning
Sociala kostnader

NOT 4
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad
Markanlédggning innegérd
Installation luftvirmepump med komplettering

NOT 5

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader

Réntekostnader for finansiering av fastigheten
Réntesdkring

Ovriga rintekostnader 16sen av rintesikring

2014 2013
55628 58 731
83 0

17 478 18 453

73 189 77 184
2014 2013

541 442 423 229
14 824 14 824
18512 18512
574778 456 565
2014 2013

71 58

71 58
554010 670 840
192 403 558 327
2061 782 17
2 808 195 1229 184
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NOT 6

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
BYGGNADER

Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Ackumulerade anskaffningsvirden
MARKINVENTARIER

Vid éarets borjan

Arets anskaffning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Ackumulerade anskaffningsviirden
MASKINER OCH TEKNISK ANLAGGNING
Vid érets borjan

Arets anskaffning

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

SAMMANLAGT PLANENLIGT RESTVARDE

2014-12-31  2013-12-31
54 144 188 54 144 188
54144188 54 144 188
6 047 619 5624 390
541 442 423 229

6 589 061 6 047 619
47555127 48 096 569
168 117 19 875

0 148 242

168 117 168 117

34 699 19 875

14 824 14 824

49 523 34 699

118 594 133 418
378 543 311218

0 67 325

378 543 378 543
156 396 137 884

18 512 18 512

174 908 156 396
203 635 222 147
47877356 48 452 134

Sid 11(13)



Bostadsrittsforeningen Isprinsessan
Org nr 769601-0284

Mark
Marken &r upplaten med tomrétt

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens vérdeér dr 1997.

NOT 7

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt 1angsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Insatser

Ingaende balans 17 895 000
Vinstdisposition
Reserv. till reparationsfond

Arets resultat
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2014 2013
42 000 000 42 000 000
20 600 000 20 600 000
62 600 000 62 600 000
Balanserad vinst Arets resultat Summa

616432 -178 921 20 006 490

-178 921 178 921 0

0 0

-1377797 -1377797

17 895000 1673979

Summa eget kapital

NOT 8
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

2014-12-31
Forsdkring 10 481
Tomtréttsavgild 55550
LT.K.AB 4 495
Securitas 15150
Ovrigt 13 866
Summa 99 542

437 511 -1377797 18 628 693

18 628 693
UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

2014-12-31
Forutbetalda avgifter 264 106
Léanerintor 102 228
Virme , el 61 356
Rénteswap 0
Revision 18 000
Ovrigt 7 446

Summa 453 136
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NOT 9
OVRIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
Lanegivare c:a 2014-12-31 2013-12-31 indringsdag
Nordea 3978 84 38105 0 7726455  Avslutat
Nordea 3978 8521622 1,84% 10 000 000 10 000 000  2016-04-25
Nordea 3978 85 21630 2,09% 10 000 000 10 000 000  2017-04-24
Nordea 3978 86 41946 1,21% 10071 135 0 2015-04-28
Nordea 3978 86 23638 0 700 000  Avslutat
Snittréinta 1,71% 30071 135 28 426 455
Laneskuld med forfallodag inom 5 &r 1 776 600 1 776 600
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar 28294 535 26 649 855
Nordea Hypotek ligger med rorlig rénta.
Summa skulder till kreditinstitut 30071135 28426455
Avgar kortfristig del av laneskuld -355 320 -355 320
29715815 28071135
STOCKHOLM 2015-03- OQ_
”~ = ‘) {
% L&ak S "R Al sudseon)
Per Karlsson Pia Erlandsson
'q-'-:% L i i - } >
b
0 s % A

Torbj{irn Andersson

W e —

Petter Ovander

1 ipnsbgr?l{ase betridffande denna &rsredovisning har avgivits den 2015-03- ﬁ
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsriittsforeningen Isprinsessan
Organisationsnummer 719601-0284

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Isprinsessan for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
noédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddoma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Isprinsessans
finansiella stédllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Isprinsessan for rakenskapséret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
resultat, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

den ars 2015

V

Solveig Fyrunen
Godkind revisor

/




