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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsféreningen Isprinsessan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Isprinsessan 6, Stockholms kommun.
Vistertorpsvédgen 10, 12, 14. Skridskovdgen 11, 13
129 49 Hégersten

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning sedan arsstimman 2013:
Ledamoter

Per Karlsson ordfdrande

Pia Erlandsson ekonomi

Torbjérn Andersson sekreterare

Jakob Ljunggren ledamot

Suppleant

Lidia Ledent suppleant

Revisor

Solveig Turunen

Revisorsuppleant
Britt Conte

Valberedning
P34 foregdende ordinarie stdimma utségs Sara Velandia Johansson (sammankallande) och
Ove Killman att ingé i valberedningen.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 mars 2013.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Foreningens stadgar har under verksamhetsaret reviderats och strukturerats.

Ett forsta beslut om stadgedndring fattades pé arsstimman den 26 mars 2013. Beslutet
konfirmerades dérefter vid ett extra mote den 24 augusti 2013.
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Forvaltning
Styrelsen har under &ret 16pande besiktigat foreningens hus och mark.

Under 4ret har Canseko AB skétt den ekonomiska foérvaltningen, REFAB fastighetsunderhéllet,
KEAB stadning, I.T.K hissjour och service,

Lénsparkering Bevakning AB parkeringstvervakning samt AMW Fastighetsvard AB
trddgardsskotsel. Snordjning har utforts av Myréngens Entreprenad & Fastighets-

service AB.

Samtliga ldgenheter har under aret varit upplatna med bostadsriitt.
9 overlételser har skett under aret varav nio medlemmar har uttritt,
samt att tolv nya medlemmar valdes in i foreningen.

En vérstiddning genomfordes under sedvanliga trevliga former och de som deltog gjorde
en god insats fér vara gemensamma utrymmen och for garden.
Traditionsenligt genomfordes ocksé en gardsfest i augusti.

Under sommaren har trddgarden fatt en behovlig ansiktslyftning med bl.a. nya gungor for barnen
och fler sittgrupper for alla.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ett trevligt ar. Ett sérskilt tack skall framforas till
Susanna Hansén for hennes insatser med odlingslotterna samt Gésta Edling for flagghissning

tidiga mornar och sena kvillar.

Fyra nummer av foreningens informationsblad *Isprinsessan informerar” har utkommit.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Brf &rsavgift/kvm BOA 776 760 746 724 722
Lan/kvim BOA 6 887 6 925 7011 6 976 7 062
Elkostnad/kvm BRA 32 33 27 29 21
Virmekostnad/kvm BRA 59 65 86 100 88
Vattenkostnad/kvm BRA 12 12 10 11 10
BOA = bostadsarea BRA = bruksarea, schablonberdkning: BOA x 1,25%

BOA = 4128 kvm BRA = 5160 kvm

Marken &r upplaten med tomtrétt.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsikrad hos
Forsékringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde: 2013 2012
Bostédder 42 000 000 45 000 000
Mark 20 600 000 20 600 000
Summa 62 600 000 65 600 000

Taxeringsvérdet for bostéder sénktes 2013 frén 45 000 000 till 42 000 000 kr.

Fastighetens vérdeér &r 1997.
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Den kommunala avgiften for fastigheten sénktes 2013 till ett fast belopp pa 1 210 kr per
bostadsrittsldgenhet per Ar.

Avgiften hojdes med 2% fr.o.m. 2013-01-01.
Avgifterna for p-plats var oférindrade under aret.

Féreningen finansierar fastighetsldnen via Nordea.

Styrelsen har som ambition att behélla en viss riskspridning 6ver tiden och har dérfor handlat
upp réntor via swappar som ger mojlighet till fordndringar 16pande framdver.

En enkel portfo]j har skapats dér risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som
genomsnittlig rénta och bindningstid. Beslutet fattades for att minska risken i portfoljen och
innebar samtidigt att styrelsen nu kommer arbeta aktivt med att fa s 14ga réintekostnader
som mdjligt men samtidigt inte ta allt for stor risk med foreningens pengar.

Rénteswappen ér ett separat réntesékringsavtal som binder réntan pa hela eller delar av
rorliga 1&n pa 6ptider upp till tio &r.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslér att, av till disposition tillgéngliga medel,

balanserat resultat 812 724
arets reservering till yttre fond -196 292
Summa balanserat resultat 616 432
och éarets resultat -178 921
summa 437 511

balanseras i ny rikning

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och
balansrékningar, med noter
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intikter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

FORENINGENS RESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

NOT 1

NOT 2

NOT 3

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH

SKATT

ARETS RESULTAT

2013

3326 209
3326209

-1 674 495
-77 184
-67 760

-456 565
-2 276 004

1 050 205

58
-1229 184
-1 229 126

-178 921

-178 921

Sid 5(13)

2012

3249 509
3249 509

-1422272
-73 548
-76 440

-436 562
-2 008 822

1 240 687

2607
-1302 581
-1299 974

-59 287

-59 287
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR  NOT 4
Byggnader

Markinventarier

Maskiner och teknisk anldggning

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordringar avgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter NOT 6

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

48 096 569
133418
222 147

48 452 134

48 452 134

50
2333

99 665
102 048

555006
555 006

657 054

49109 188

Sid 6(13)

2012-12-31

48 693 132
0
0
48 693 132

48 693 132

6 750

91314
98 064

676 515
676 515

774 579

49 467 711
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhéall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT 6

2013-12-31

17 895 000

1673 979
19 568 979

616 432
-178 921
437 511

20 006 490

28 071 135
28 071 135

355320
46 981
0
45215

584 047
1031 563

49109 188

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

35910000

inga

Sid 7(13)

2012-12-31

17 895 000

1477 687
19 372 687

872 011
-59 287
812 724

20 185 411

28 226 455
28 226 455

355320
40 070
2438

44 445
613 572
1 055 845

49 467 711

35910 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER

Arsredovisningen r upprittad efter &rsredovisningslagen och bokforingsnimndens
rekommendationer. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Bokftringsndmndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett fran balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning av byggnad sker progressivt. Det innebér att avskrivningarna i procent Skar
under nyttjandeperioden som é&r berdknad till 100 ar. Avskrivningen, nedan uttryckt i procent,
avser jimforelse med hela fastighetens anskaffningsvirde.

Avskrivning av édldre inventarier har skett till hela anskaffningsvérdet.

De nya inventarierna for &ret skrivs av med 7 respektive 10 %.

2013 2012
Byggnader 0,78% 0,78%
Markinventarier, maskiner och §vriga inventarier 100% 100%
luftvarmepump (15 &r) 7% 7%
Markanldggning innegard 10% 0%
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3201336 3138 546
Hyror bilplatser 124 223 110 148
Ovriga intikter 650 815

TOTALT RORELSENS INTAKTER 3326209 3249 509
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NOT 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstddning entreprenad
Tradgard

Serviceavtal

Serviceavtal hiss

Reparationer

Tvittstuga

Portar, 1ds

Hiss

Installation ventillationssystem, OVK
Ovrigt

Taxebundna kostnader och uppvérmning

Fastighetsel
Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Grovsopor
Snéréjning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Telefon (hisslarm)

Bredband internet

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Forvaltning och administration
Konsultarvoden

Avgift till organisationer

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

2013

66 360
58 356
156 112
14 909
26 041
321778

6 583
18 659
28 276

318 249

2338

374 105

166 580
303 931
61 139
18 016
40 515
34 750
624 931

24 838
180 000
14 548
219 386

5004
6323
14 625
69 924
28 368
4 531
5520
134 295

1674 495

2012

67 088
78 311
125736
7 851
25369
304 355

0
1753
16 420

69 584
87 757

170 667
335 402
60 824
17 321
37 848
52 665
674 727

24 485
180 000
14 488
218 973

3 961
6323
18 875
69 380
25 892
6 509
5520
136 460

1422272
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FORTS. NOT 2
PERSONALKOSTNADER

Ovriga personalkostnader
Styrelsen: arvoden
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad
Markanldggning innegard
Installation luftvirmepump med komplettering

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintiikter
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réintekostnader

Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Réntesdkring

Ovriga rintekostnader

2013

58 731
18 453
77 184

77 184

423 229
14 824
18 512

456 565

58
58

670 840
558 327
17
1229184

2012

56 220
17 328
73 548

73 548

423 229
0

13 333
436 562

2607
2607

925 476
377 091
14

1 302 581
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NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
BYGGNADER

Vid érets borjan

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Ackumulerade anskaffningsvirden
MARKINVENTARIER

Vid érets borjan

Arets anskaffning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Ackumulerade anskaffningsvirden
MASKINER OCH TEKNISK ANLAGGNING
Vid arets bérjan

Arets anskaffhing

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

SAMMANLAGT PLANENLIGT RESTVARDE

2013

54 144 188
54 144 188

5624 390
423 229
6 047 619

48 096 569

19 875
148 242
168 117

19 875
14 824
34 699

133 418

311218
67 325
378 543

137 884

18 512
156 396
222 147

48 452 134

2012

54 144 188
54 144 188

5201161
423 229
5624 390

48 519 798

19 875

19 875

19 875

19 875

111 218
200 000
311218

124 551

13333
137 884
173 334

48 693 132

Sid 11(13)
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Mark
Marken ar upplaten med tomrétt
2013 2012
Taxeringsvirden
Taxeringsvérde byggnad 42 000 000 45000 000
Taxeringsvérde mark 20 600 000 20 600 000
62 600 000 65 600 000
NOT 5
INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT
Reservering till reparationsfonden sker enligt 14ngsiktig plan enligt féreningens stadgar.
Insatser Rep.fond Balanserad vinst Arets resultat Summa
Ingéende balans 17895000 1477687 872 011 -59287 20185411
Vinstdisposition -59 287 59 287 0
Reserv. till reparationsfond 196 292 -196 292 0
Arets resuitat -178 921 -178 921
17895000 1673979 616 432 -178 921 20 006 490
Summa eget kapital 20 006 490
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2013 2013
Forvaltningsarvode 17 481 Forutbetalda avgifter 272 893
Forsédkring 10 364 Laneréntor 125 861
Tomtrattsavgéld 45 000 Vérme, el 50 607
IL.T.K.AB 4 367 Rénteswap 110 545
Securitas 14 550 Revision 16 000
Ovrigt 7903 Ovrigt 8 141
Summa 99 665 Summa 584 047
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
Lanegivare c:a 2013 2012 indringsdag
Nordea 3978 84 38105 2,51% 7 726 455 8 081 775 3 min
Nordea 3978 85 21622 4,52% 10 000 000 10000000  2014-04-22
Nordea 3978 85 21630 5,39% 10000 000 10000000  2014-04-22
Nordea 3978 86 23638 2,70% 700 000 500 000 Rorlig
28426455 28581775
Léneskuld med forfallodag inom 5 ar 1776 600 1 776 600
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar 26649855 26805175
Nordea Hypotek ligger med rorlig rénta.
2 ranteswapskontrakt finns om vardera 10 000 000 kr:
Kontrakt 946068/1181275 med forfallodag 20200717
Kontrakt 664975/766130 med forfallodag 20170418
Summa skulder till kreditinstitut 28426455 28581 775
Avgér kortfristig del av 14neskuld -355 320 -355 320
28071135 28226 455

STOCKHOLM 2014-02- .7

//Q&f

/'?Lﬁ 6(20%%51\/

Per Karlsson Pia Erlandsson

Torbjorn Andersson

akob Jung%'e

Solveig Turunen
Godkdnd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Isprinsessan
Organisationsnummer 769601-0284

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isprinsessan for rikenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av 4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Isprinsessans
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att Arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Isprinsessan for rdkenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
resultat, och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och foérhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

A

Holm dgh 3 mars 2014
f/



