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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsféreningen Isprinsessan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetséaret 2012,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Isprinsessan 6, Stockholms kommun.
Vistertorpsvégen 10, 12, 14. Skridskovégen 11, 13
129 49 Hégersten

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sedan arsstimman 2012:
Ledamdter

Per Karlsson ordforande

Pia Erlandsson ekonomi

Torbjoérn Andersson sekreterare

Jakob Ljunggren ledamot

Suppleant

Lidia Ledent suppleant

Revisor

Solveig Turunen

Revisorsuppleant
Britt Conte

Valberedning
Pa foregdende ordinarie stdimma utsags Anne-Marie Johansson (sammankallande) och
Urban Lindqvist att ingd i valberedningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 mars 2012.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden. /},



Bostadsrittsforeningen Isprinsessan Sid3(12)
Org nr 769601-0284

Foérvaltning
Styrelsen har under éret 16pande besiktigat féreningens hus och mark.

Under aret har Canseko AB skott den ekonomiska forvaltningen, REFAB fastighetsunderhéllet,
Rentec Fastighetsservice AB stddning, I.T.K hissjour och service,

Lénsparkering Bevakning AB parkeringsévervakning samt AMW Fastighetsvard AB
tridgérdsskaotsel. Snordjning har utforts av Myréngens Entreprenad & Fastighets-

service AB.

Samtliga ldgenheter har under éret varit upplétna med bostadsritt.
7 6verlatelser har skett under aret varav nio medlemmar har uttritt,
samt att tio nya medlemmar valdes in i féreningen.

En vérstddning genomf6rdes under sedvanliga trevliga former och de som deltog gjorde
en god insats for vdra gemensamma utrymmen och fér garden.
Traditionsenligt genomfordes ocksé en gardsfest i augusti.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ett trevligt ar. Ett sérskilt tack skall framforas till
medlemmarna Urban Lindvist for hans engagemang i energifragor, Elsie Wetterborn
for hennes stdndiga insatser fér en gron och blommande gérd, Susanna Hansén for

hennes insatser med odlingslotterna samt Gosta Edling och Emma Eklund for flagghissning
tidiga mornar och sena kvillar.

Fyra nummer av foreningens informationsblad “Isprinsessan informerar” har utkommit.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Brf arsavgift/kvm BOA 760 746 724 722 724
Lén/kvm BOA 6 925 7011 6976 7 062 7384
Elkostnad/kvm BRA 33 27 29 21 23
Virmekostnad/kvm BRA 65 86 100 88 85
Vattenkostnad/kvmm BRA 12 10 11 10 9
BOA = bostadsarea BRA = bruksarea, schablonberdikning: BOA x 1,25%

BOA = 4128 kvm BRA = 5160 kvm

Marken &dr uppléten med tomtrétt.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvérdesférsikrad hos
Forsdkringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde: 2012 2011
Bostider 45 000 000 45 000 000
Mark 20 600 000 20 600 000

Summa 65 600 000 65 600 000
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Fastighetens virdeér &r 1997.

Den kommunala avgiften for fastigheten har ett fast belopp 2012 pa 1 365 kr per
bostadsréttsldgenhet per ar.

Avgiften h6jdes med 2% fr.o.m. 2012-01-01.

Avgifterna for p-plats hojdes till 225 kr for plats utan el (+12,5 %) och till 325 kr for
plats med el (+18,1 %) fran och med 2012-01-01. P-platsernas avgifter har inte hojts
sedan foreningen bildades.

Foéreningen finansierar fastighetsldnen via Nordea.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning 6ver tiden och har dérfor handlat
upp réntor via swappar som ger mojlighet till fordndringar 16pande framéver.

En enkel portfolj har skapats dér risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som
genomsnittlig rénta och bindningstid. Beslutet fattades for att minska risken i portféljen och
innebar samtidigt att styrelsen nu kommer arbeta aktivt med att fa sé 14ga réntekostnader
som méjligt men samtidigt inte ta allt for stor risk med foéreningens pengar.

Rénteswappen &r ett separat rénteséikringsavtal som binder réntan pé hela eller delar av
rorliga lan pa [optider upp till tio ar.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgéngliga medel,

balanserat resultat 1045414
arets reservering till yttre fond -173 403
Summa balanserat resultat 872 011
och arets resultat -59 287
summa 812 724

balanseras i ny rékning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till f6ljande resultat- och
balansrdkningar, med noter
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intikter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

FORENINGENS RESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

NOT 1

NOT 2

NOT 3

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH

SKATT

ARETS RESULTAT

2012

3 249 509
3249 509

1422272
-73 548
-76 440

-436 562
-2 008 822

1 240 687

2 607
-1302 581
-1299 974

-59 287

-59 287
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2011

3172054
3172 054

-1 490 254
-64 870
=72 912

-436 562
-2 064 598

1107 456

11916
-1 245 897
-1 233 981

-126 525

-126 525
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Fordringar avgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

2012

48 693 132
48 693 132

48 693 132

6 750

91314
98 064

676 515
676 515

774 579

49 467 711

Sid 6(12)

2011

49 129 694
49 129 694

49 129 694

2 531
5851

90433
98 815

682 445
682 445

781 260

49 910 954
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT 6

2012

17 895 000

1477 687
19 372 687

872 011
-59 287
812 724

20 185411

28 226 455
28 226 455

355320
40 070
2 438
44 445

613 572
1 055 845

49 467 711

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

35910 000

inga
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2011

17 895 000

1304 284
19 199 284

1171939
-126 525
1045 414

20 244 698

28 581 775
28 581 775

355320
115515
4329
37273
572 044
1 084 481

49 910 954

35910000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER

Arsredovisningen #r upprittad efter &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens

rekommendationer. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Bokf6ringsndmndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillampats.

Reservation till fonden har skett fran balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning av byggnad sker progressivt. Det innebér att avskrivningarna i procent Skar

under nyttjandeperioden som &r beréknad till 100 ar. Avskrivningen, nedan uttryckt i procent,
avser jaimforelse med hela fastighetens anskaffningsvérde.

Avskrivning av inventarier har skett till hela anskaffningsvérdet.

Byggnader

Markinventarier, maskiner och ¢vriga inventarier

Nyinstallation, luftvirmepump (15 &r)

NOT 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bilplatser

Ovriga intikter

TOTALT RORELSENS INTAKTER

NOT 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstéddning entreprenad
Tradgard

Serviceavtal

Serviceavtal hiss

Reparationer
Portar, 1as
Hiss

Ovrigt

2012
0,78%

100%
7%

3138546
110 148
815

3249 509

67 088
78 311
125736
7 851
25369
304 355

1753
16 420
69 584
87 757

2011
0,78%

100%
7%

3077244
94 725
85

3172 054

102 444
73992
113 973
7520
24770
322 699

11330
18 072
10 478
39 880
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Forts. Not 2

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Fastighetsel
Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Grovsopor
Snorgjning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Telefon (hisslarm)

Bredband internet

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Forvaltning och administration
Konsultarvoden

Avgift till organisationer

SUMMA DRIFTSKOSTNADER
PERSONALKOSTNADER
Ovriga personalkostnader

Styrelsen: arvoden
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad
Installation luftvirmepump

2012

170 667
335 402
60 824
17 321
37 848
52 665
674 727

24 485
180 000
14 488
218973

3961
6323
18 875
69 380
25892
6 509
5520
136 460

1422 272

56 220
17 328
73 548

73 548

423 229
13 333
436 562

2011

136 872
442 305
51 829
21244
31962
90 645
774 857

23763
180 000
14 144
217 907

4 088
5924
17 000
67716
20975
13 688
5520
134 911

1 490 254

51 080
13790
64 870

64 870

423 229
13 333
436 562

Sid 9(12)
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NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintiikter

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader

Réntekostnader for finansiering av fastigheten
Réntesédkring

Ovriga rantekostnader

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets borjan

Luftvéirmepump installation

Luftvirmepump

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Avskr.luftvarmepump (15 &r)

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Mark
Marken dr upplaten med tomrétt

Taxeringsvirden
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2012

2 607
0
2 607

925 476
377 091
14

1 302 581

54 344 188
0
0
54344 188

5214 494
423 229
13 333

5 651 056

48 693 132

45 000 000
20 600 000
65 600 000

2011

11916
0
11 916

903 872
342 022
2

1245 897

53471 319
672 869
200 000

54 344 188

4777 932
423 229
13 333
5214 494

49 129 694

45 000 000
20 600 000
65 600 000

Sid 10(12)



Bostadsrittsforeningen Isprinsessan Sid 11(12)
Org nr 769601-0284

NOT 5

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT
Reservering till reparationsfonden sker enligt 1angsiktig plan enligt féreningens stadgar.

Insatser Rep.fond Balanserad vinst Arets resultat Summa
Ingéende balans 17895000 1304284 1171939 -126 525 20 244 698
Vinstdisposition -126 525 126 525 0
Reserv. till reparationsfond 173 403 -173 403 0
Arets resultat -59 287 -59 287
17895000 1477687 872 011 -59 287 20185411
Summa eget kapital 20 185 411
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2012 2012
Forvaltningsarvode 17 481 Forutbetalda avgifter 256 525
Forsakring 10 329 Léaneréntor 152 644
Tomtréttsavgéld 45 000 Virme , el 81920
Ovrigt 18 504 Rinteswap 101 388
Summa 91 314 Revision 17 000
Ovrigt 4095
Summa 613572
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Riintesats
Léanegivare c:a
Nordea 3978 84 38105 3,95%
Nordea 3978 85 21622 4,42%
Nordea 3978 85 21630 5,29%
Nordea 3978 85 93267 3,18%

Léneskuld med forfallodag inom 5 ar

Laneskuld med forfallodag efter 5 ar

Nordea Hypotek ligger med rorlig rénta.

2 ranteswapskontrakt finns om vardera 10 000 000 kr:
Kontrakt 946068/1181275 med forfallodag 20200717
Kontrakt 664975/766130 med forfallodag 20170418

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del av 1aneskuld

STOCKHOLM 2013-02- 2,7~

= /

F e

/ \;’Z{ L.Z/f-, //"’J’H

| ,R“ bé,w I,

Pia Erlandsson

Per Karlsson

/ Y,

71,/ /
74 )///2/ / ,;/

/Jakob Ljunggrén /" J
,/ _/;
34

Solveig Furunen
Godkind revisor

Belopp
2012
8 081 775
10 000 000
10 000 000
500 000
28 581 775

1 776 600

26 805175

28 581 775
-355 320
28 226 455

—/
S

Torbjorn Andersson
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Belopp Villkors-
2011 dndringsdag
8437095 2013-03-20
10 000 000  2013-04-18
10 000 000 2012-04-18
500 000 Rorlig
28 937 095
1776 600
27 160 495
28 937 095
-355 320
28 581 775

I r_s}ionsber/'a'&clse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits den 2013-0_;— al
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Isprinsessan
Organisationsnummer 769601-0284

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isprinsessan for
rikenskapséret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nsdvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamaélsenligheten ide
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Isprinsessans
finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att &rsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens resultat samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Isprinsessan for rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
resultat, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och #indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm d?-d mars 2013
S A
Cdupg Ippeere—

Solveig Turunen
Godlgénd revisor




